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□记者 李明

眼下，济南CBD核心区域建

设正如火如荼的进行，一座座高

楼大厦开始展露在人们面前。站在

济南燕山立交桥向东眺望，经十路

两侧一栋栋高楼拔地而起，一座新

的城市综合体正在济南东部崛起。

随着越来越多企业的入驻，济南

CBD的发展脉络越来越清晰，济

南CBD促东城发展提速，不久的

将来或将成为济南的“华尔街”。

举全市之力

高标准打造CBD
2015年5月，济南中央商务区

(CBD)落子文博片区；2015年7月，

历下区召开济南中央商务区征地

拆迁动员大会；2016年4月，历下区

人民政府发布济南中央商务区(安
置区)旧城改造项目国有土地上房

屋征收决定公告……济南市委、市

政府举全市之力，一个正在打造的

高标准中央商务区正扬帆起航。

根据规划，济南中央商务区，位

于经十路城市发展主轴，规划范围

北至工业南路，南至经十路，西至华

阳路，东至奥体西路。总面积约3.2平
方公里，总规划面积约1000万平方

米。

之所以要选址在历下，正是看

中了此处中心城区的区位优势。省

委常委、市委书记王文涛指出，“东

部中央商务区区位优势明显，规划

和建设标准都比较高，已经初具规

模，可以说代表了新济南的形象，

必须举全市之力打造”。

据了解，CBD规划是“一轴一

心三区”，“一轴”为贯穿中央商务

区南北的中央轴线，贯联中央公

园、景观水系、城市公交、休闲步行

街以及沿线功能片区，生态美景配

合高雅时尚的现代建筑元素，构成

流动跳跃的风景长卷。

“一心”即“中央绿心”，位于中

央商务区的核心区域、中央轴线的

中点，是展示新区独特城市魅力，彰

显人与自然和谐相处的立体开放空

间。“三区”是指总部经济区、金融商

务区和中心商业区三个功能区域。

CBD把功能业态策划贯穿于规划、

建设、招商全过程，着力营建高端

业态+便捷生活的复合“生态圈”，

未来将承载约25万就业人口，总建

筑面积约1000万平方米，地上建筑

约800万平方米。相当于在东部建

设了一座新城。

在建项目69个

CBD雏形初现
在很多人的印象中，每个大城

市都有一个或几个听起来如雷贯

耳的CBD街区。如今，随着济南

CBD的建成崛起，经济、金融、商务

等产业发展，将带动区域经济新的

增长，也将为济南带来新时代的荣

耀。站在济南市燕山立交桥向东眺

望，一座新的城市综合体正在济南

东部发生着翻天覆地的变化。

济南CBD，被确定为一个能够

集中展示全市改革发展成果、代表

东部沿海经济大省省会形象的标

志性区域，赋予济南山东经济中枢

的地位和实力。

据了解，济南CBD已入驻企业

近450家，已有14家世界500强名企

总部或分公司在此设立，65家金融

机构先后进驻，在建项目69个。目

前北京银行、济南农商银行、山东

省国开行等金融企业已经进驻

CBD片区，泛CBD区域也有了中信

银行、渤海银行以及正在建设中的

中国建设银行等。山东能源集团、

中国国电、中石油、中石化、中海

油、山东中烟集团已经入驻。

中央商务区相关负责人接受

记者采访时表示，中央商务区全面

建成后，10平方公里范围内将有近

百座高层和超高层建筑、2000万平

方米高档载体投入使用，年可实现

地区生产总值1000亿元、区域税收

200亿元，成为山东金融机构数量

最多、总部企业密度最大、商务服

务能力最强的现代服务业聚集区，

成为国家CBD格局中的重要节点。

济南“华尔街”

金融中心崭露头角
在纽约曼哈顿CBD的核心区，

从百老汇路延伸到东河的一条街

道，全长不足一英里，宽仅11米，却

以“美国的金融中心”闻名于世，这

就是“华尔街”。而正在建设的CBD就

是要打造成济南新的金融中心，而

历下区将成为新金融中心的载体。

济南中央商务区发展定位为

区域总部基地、金融保险业中心、

高端商务商贸聚集区，以及高端服

务中心、中介服务中心、专业培训

中心、文化产业中心、创业产业聚

集中心，具有文化内涵的城市新乡

标志区。

按照规划，济南中央商务区5
年内将初具规模，3家以上的五星

级酒店、10家以上高端商业中心、

50家以上金融机构省级总部、100
家以上世界500强和国内500强区

域总部入驻发展，成为济南发展的

“经济心脏”。

中央商务区目前已经入驻包

括平安银行、太平洋人寿、人寿财

险、铂钟原投资担保、大工创投等

省级金融总部20多家；已经确定入

驻的有省农村信用社、国开行等20
余家省级金融企业总部。近期，又

有花旗银行、港通融资租赁等大项

目及10多家省级金融总部有意入

驻。新的金融机构聚集区正在加快

形成。

与金融企业竞相涌入同步，一

大批企业总部的加盟让CBD成为

一座企业总部之城。济南中央商务

区核心区及其辐射区入驻的商务

及总部级企业有中石油、中海油、

中烟集团、山东能源集团、省国电、

山东高速、鲁商集团、黄金集团、山

东企业联合会及国资委相关企业

等数十家，企业总部中心已具规

模。

“活力之源”

CBD打造东部新城
放眼中央商务区，其在交通、

基础设施建设和教育设施等方面

业已形成了良好的投资环境。东部

紧靠高新区，南部紧邻龙奥大厦，

西部毗邻历下老城区，北部紧接济

南国际机场，位置得天独厚。

但随着济南CBD的建设，东部

没有高端商业设施的历史一去不

复返。CBD的“中央绿心”和“中央

活力区”将为济南市民打造一个高

档的休闲娱乐新去处。

“中央绿心”位于解放东路北

侧、中央轴线中点，是展示新区独

特城市魅力、彰显人与自然和谐相

处的立体开放空间。“绿心”地下共

4层，规划高档商业设施、城市地铁

和停车场，形成纵横交织的立体功

能网络。广场周边规划建设大型商

超、五星级酒店，为商务人士洽谈

业务、泉城市民休闲娱乐提供了理

想空间，使中央商务区成为富有现

代气息的活力之都、魅力新城。

“5年内，CBD将有喜来登、万

怡等3家以上的五星级酒店，日本

佳世客、北京燕莎百货、华润OLE
超市等10家以上的高端商业机构

入驻。”相关负责人介绍说，CBD
不会发展成一个“8小时商务区”，

而是“24小时商务区”。“我们的中

央活力区首先要满足在CBD工作

的人士，让他们工作之余无需回

到老城区购物，而且我们高档的

商业也将把老城区的市民吸引到

这里。”

据记者了解，中央商务区将

大力实施聚焦战略，使之成为承

载济南区域性经济中心、区域性

金融中心定位的优先和首选平

台。规划要求，要引导200米以上

的高层建筑和金融总部优先在中

央商务区落户发展，其他区域要

错位互补、协同发展；聚焦中央商

务区的起步区，抓好区域内“引爆

项目”的建设发展。

着眼未来，CBD整体片区投

资超过1000亿，年销售额超过700
亿，预计年纳税金额超过300亿，

将辐射带动周边10平方公里区域

发展。打造2 . 0版的济南中央商务

区，从摊大饼式造楼造城的物理

平台，到集聚式楼宇经济的经济

引擎，最终成为现代泉城的“活

力之源”。

69个在建项目并进 一座座高楼平地而起
济南中央商务区雏形初现

中央商务区规划图。

放眼望去，已高楼林立，雏形显现。
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