
省城租赁型住房试点上半年破题
市房管局公布今年工作重点，涉棚改、拆迁征收、老楼加装电梯等民生问题
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孙村片区放地300亩 在彩虹湖西侧
□记者 赵国陆

生活日报1月28日讯 28日，济

南市国土部门再次公告出让一批国

有建设用地使用权，在东部的孙村片

区供应4宗居住用地，面积大约300
亩，将为市场新增32万平方米住宅。

此次挂牌出让的4宗地全部位于孙

村片区奥特莱斯西侧，具体位置是科创

路以南、科新路以北、春晖路以西，也就

是彩虹湖的西侧。其中南侧两个地块地

上容积率为1.4，建筑限高24米和36米。

北侧的两宗居住用地地上容积率为

2.0，要求高度控制在50米以下。值得一

提的是，此次出让的这一组团西邻就是

马上开拍的只租不售地块。

目前，该片区只有一个在售楼

盘，即重汽翡翠雅郡，精装房单价在1
万元左右。孙村在唐冶的东临，中间

隔着一座围子山，唐冶的地价在过去

两年快速拉升，楼面地价早已破万。

孙村集中了大量的产业基地和工厂，

住宅用地相对较少，除了大量的安置

小区，商品住宅区屈指可数，只有天

马相城、重汽翡翠雅郡等几个。

如今炙手可热的唐冶片区，居住土

地所剩无几，其外延区域的土地将陆续

进入市场，除了东临的孙村外，还有北

面的郭店片区、南临的彩石片区。后期，

这几个片区都有不少土地可以供应。

今年以来，土地供应速度与去年

同期相比明显快了很多，1月份已经

挂牌出让37宗建设用地(不含工业用

地 )，总面积超过280万平方米(约
4253亩)。其中居住用地(含混合用

地)接近160万平方米，分布相对较为

均衡，历下区的刘智远、十里河，历城

区的潘田板块，高新区的孙村片区，

市中区的兴隆板块，槐荫区的西客站

片区，还有长清等地。

□记者 赵国陆

新开工棚改安置房6万套，拆迁征收5 . 2万户，整治472个老旧小

区，公租房再分配3000套，租赁住房上半年破题……1月27日上午，济南市住房保

障和房产管理局(市城市更新局)公布了今年的工作重点，干货满满。

棚改征迁 力推零散棚户区改造
去年答卷：

2017年累计开工省、市棚改项目

64个、68850套，超额完成任务；基本建

成省级棚改安置房21581套，超全年任

务118 . 54%。全年完成征收拆迁73926
户，拆迁面积1926 . 29万平方米，分别

超年度任务15%和625，创历史新高。

今年计划：

按时完成省级棚改项目4.1万套、市

级棚改项目1.9万套开工任务，全力推进

零散棚户区改造；按时超额完成约5.2万
户、约1350万平方米征收拆迁任务；工作

“只能提前、不能拖后”，力争“在完成质

量、速度上有新突破”。

记者解读：

随着大片的棚改项目完成，零星

棚户区的春天来了，历下区已经率先

启动按察司街南、运署街北、东箭道等

三个零星地块的棚改。2018年零散棚

改项目列为考核内容。相比连片开发

的旧城旧村改造，这种星罗棋布的小

地块改造难度更大、成本更高，在投资

企业看来，属于没有多少肉的骨头，这

更是一项民生工程。

老城更新 13部加装电梯春节前竣工
去年答卷：

按计划完成 2 8 1个老旧小区、

709 . 9万平方米小区环境、基础配套

设施的整治改造，受益群众9万余户。

燕子山小区、乐山小区获评“2017年山

东省人居环境范例奖”。既有住宅加装

电梯省内率先破题，全市309个单元申

请加装，13部电梯春节前可竣工试运

行。5个街道更新提升试点项目全部开

工，其中3个项目完工，得到市民认可。

今年计划：

确保完成472个、749万平方米老

旧小区政治改造，让10万余户获益。继

续推进老楼加装电梯工作，将为民实

事做好，“做出口碑”。高标准实施“黑虎

泉西路、趵突泉北路街区”等特色街区

综合更新，提升街区颜值，打造15分钟

生活圈，力争“做成经典、不留遗憾”。

记者解读：

老楼加装电梯作为老旧小区整治

的一项工作，济南走在了全省的前头。

随着老龄化的加速，这一为民实事确

实叫好。涉及千家万户的切身利益，最

大的难度在于民意的统一，政策、补贴

都有，关键在于邻里之间协调好，才能

让这一便民措施叫好又叫座。

住房保障 公租房至少分配3000套
去年答卷：

累计组织4次公租房摇号、6批次分

配选房，让8200户保障对象选到了满意

住房。2013年底前和2014年政府投资建

设公租房分配率分别达到91 . 54%和

85 . 38%。港新园、滨河新苑、涵源新居3
个重点项目提前半年交房，基本建成公

租房4744套，新增租赁补贴150户，分

别超年度任务2%和13%。

今年计划：

基本建成并分配公租房不少于3000
套，确保2015年政府投资建设公租房分

配率不低于90%。尝试将土地出让中竞

拍的部分安置房转为公租房，在县区投

融资平台新开发项目中建设一定比例

公租房，拓宽公租房实物供给渠道。

记者解读：

济南的保障房由于多数选址合

理，配套完善，配租率一直很高。没有

外地一些城市公租房“建得不少，分不

出去”的尴尬，一直是被保障家庭轮候

等分房。如果将土地竞拍中的安置房

转为公租房，无疑将继续大幅提高保

障房的吸引力。开发商代建的安置房

标准“就高不就低”。而且能够避免贫

富社区分化等后期管理问题。

购租并举 租赁住房上半年破题
去年答卷：

开展房屋租赁调研，起草了调研

报告，并与建行签订了住房租赁服务

公有云平台使用协议，为建立租购并

举的住房制度奠定了基础。

今年计划：

实行二手房交易资金全面监管。

制定出台济南市培育和发展住房租赁

市场的实施意见，并推动相关配套政

策的落实；加快建设住房租赁管理服

务平台，支持相关企业、机构开展住房

租赁业务，推动建设租赁型住房试点。

力争“上半年破题”。

记者解读：

租购并举作为长效调控政策，一

直备受关注。去年省政府办公厅出台

《关于加快培育和发展住房租赁市场

的实施意见》，提出培育机构化、规模

化住房租赁企业。年底前，省住房和城

乡建设厅公布32家首批住房租赁国有

重点企业名单，济南市房屋建设综合

开发公司、济南市房地产发展集团总

公司在列。济南已经开始前期准备工

作，大招“破题”在即，值得期待。

物业管理 推动服务标准化落地
去年答卷：

完成省内首个15类物业服务

团体标准编写工作，5家企业实行了

标准化建设。组织376家物业企业开

展物业服务文明年活动，行业形象

得到提升；组织589个物业小区参加

创城，为济南成功创城“加了分”。

今年计划：

完善物业服务企业信用建设、

联合惩戒政策法规，建立物业企业

“黑名单”制度。开展“物业标准建

设年”活动，推动服务标准化落地。

稳步推进住房维修资金市、区二级

管理，提升资金申请支用办理效率。

记者解读：

商品房社区，三分靠建，七分

靠管。物业服务企业良莠不齐，新

建小区再好，如果物业服务管理成

了短板，市民也难以安居。制定标

准，再逐步提高。

贴心服务 全部业务最多跑一次
去年答卷：

推出20项创新服务举措，实现

了商品房预售合同备案等两项业

务“零跑腿”、存量房网上签约等7
项业务“只跑一次”。开通了“济南

房管与城市更新”微信公众号，方

便群众进行限购核查结果查询、存

量房网签预约等。

今年计划：

全面提升信息化水平，力争5
月1日起，全部业务实现“零跑腿”

或“只跑一次”。积极开展“我为‘贴

心房管+’代言”活动，提升“贴心

房管+”服务新品牌。

记者解读：

房管部门近年来一直在想方

设法便民，实行一周7天工作制、

流动车上门、网上预约等措施，

减少排队等候，缓解停车难。如

果最多只跑一次腿，大部分业务

在手机或者网上就能办了，对所有

人都是利好。

省城第一座老楼加装电梯日前交付使用。资料片 记者 高玉龙 摄
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